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S rostoucimi cenami nemovitosti si mnozi
poklddaii oféizku, zdali nemit kromé nemovi-
fosti, ve které bydli, také dalsi uréenou tfeba
k prondjmu. JenZe mnoho lidf pfi vybéru
takové nemovitosti ¢asfo chybuje a misto
vytouzeného pasivniho pfijmu, pfichdzi
spiSe starosti. V prvnim dilu naseho

nového seridlu, zaméfeného na investice
do nemovitosti, jsme se podivali, jak vybrat
idedinf lokalitu a velikost bytu uréeného na
prongjmu. Vice ¢téte na str. 6

Nabidkové ceny bytl od letosniho kvétna
osciluji mezi 2,5 a 2,6 miliony K&. V me-
ziro€nim srovndni ceny stdle jesté rostou,
a fo napfi¢ vSemi kraji, na mésicni bazi je
vSak evidentni zpomaleni a v nékferych
regionech ceny dokonce koriguji na

loriskou Groven. Vice ¢téte na str. 7

Zvazujete moznost postavit si viastni ddim
nebo investovat do stavebni parcely? PFi
koupi pozemku je nutné posoudit nékolik
zdsadnich parametr( a pocitat s tim, Ze
dCkladnd kontrola vSech okolnosti pro
zabere nemdlo ¢asu. Pocitejte s tim, Ze
vybér a koupé sprdvného pozemku mlize
trvat i nékolik mésicl az let.

Vice ¢téte na str. 10
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|_| Y P OTE KY B E Z ST A R O ST‘, Jak postupovat pfi koupi stavebniho pozemku

Vazeni Gtendfi, sazeb nemdze dovo-
mnozi z vds byli v oéekdvani, zdali Ceskd né- lit. Kromé CNB jsme
rodni banka pfistoupi k dal§imu zvySovéni Gro- se v fomto vyddni

vénovali také dhradé
dané z nabitych ne-
movitosti. Jste-li tedy
pldtci DPH, tak do-

kovych sazeb. Jak se mizete docist v jednom
z €Idnkd vyddni naseho magazinu, kferé mdte
prévé pred sebou, ke zvySovdni zatim neprosio.

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen. Uz v Isfopaduclo mize byt v jnck.Tiok nc P ok
zvySovani sazeb je pomérné silny. Ti, kefi akfu- porucujeme clanek
- D 0O po ruy ée N |’ 3 N eJV h Od N éJ é |’C h Feée N |’ dIné Tesi své bydleni nemusf zas tak spéchat. vénovany prévé téfo problematice. A pokud si Z O b S a h u

| pfesto, Ze by Grokové sazby chtély zvySovat teprve bydleni vybirdte inspiraci mize byt téma
banky poskytujici Gvéry na bydleni, konkurence  Jak postupovat pfi koupi stavebniho pozemku.

- Zpracovani pod klad(l ke schvaleni Gvéru. je fok siind, 7e si Zddnd z bank razanini zvyent » Lucie Mazdéoud
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

Staré obchody lakaji
k rekonstrukci

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik dfiv nez ostatni it o et — all G

Novostavba nebo starsi byt?

Ceny byt jsou
jako na houpacce

V Ostravé je nedostatek byt
k prondjmu. Schazi zejména
malé byty

Bytd na prodej je ve Zliné

www.realitycechy.cz/magazin reoIiTyéechy nedostatek. Kupuijici si musi
priplatit
9 Y REALITNI POSTREH Vladimir Pikora | Sakpostupovat pri koupi

) stavebniho pozemku
,, Tak si to shriime: Inflace roste. Priimysl md to nejlepsi za sebou. CNB do toho zvysi

uroky, pribrzdi prehidtou ekonomiku a pokust se zpomalit inflaci. Podniky zareagujt
propousténim, lidé budou mit mini penéz a hypotéky jim do toho jesté zdraZi. Lidé CNB's azby neménila
prestanou byt schopni spldcet. Spirdla se rozjizdi a mdme tu malér. Néco nejasného , .

na tvrzent, Zze CNB priklddala skrze intervence proti koruné pod kotlem tak dlouho, Hypotéky se prodavaji okolo
az ekonomiku prehidla, aby ji ted dala studenou sprchu a poslala ji do krize“ 2 procent.

V Praze se za tfi mésice
prodaly byty za 10 mld. K¢

Voda zplodila prazsky Berlin

MF DNES / 15. 8. 2017 (krdceno) na kanceldiské prostory,” fikd Michal Pich
Z neatraktivni lokality se stala vyhleddva- z realitniho serveru realitycechy.cz a doddvd, Banky nabizeji hypotéky
nd oblast. Svédéi o fom zejména zdjem Ze Ize i naddle v Karliné ocekdvat rlst cen
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lakaji k rekonstrukci

— miSené zboZi neboli kolonidl je
druh maloobchodni prodejny,
kterd nabizi spottebiteli Siroky
sortiment zboZi. Obvykle se

jednd o vesnickou prodejnu se

V drivéjsich letech se témér kazda obec mohla pochlubit vlastnim smiSenym zbozim.

Rada prodejen se v poslednich letech uzavirvé. Prodejni Fetézce ukoncuji svou cinnost S Z“ﬁfggg?;foﬁ;;v'ggﬁgjgap°J'
a budovy obchodu jsou nabizeny k prodeiji. Casto byva obchod na jednom z nejlepSich o drogistického, papirenského
mist v obci — ovSem pokud se jedna o obec s nékolika sty obyvateli, téZko provozo- ol # 0 kosmetického b0zt Roz.
vateli zaruci dostatecné trzby k pokryti nakladl. A tak nezbyva, nez jim vytvorit novy ﬁ ' prodejen pdvodné provozo-

vala pfedevsim spotfebni

druzstva, zejména druzstva

Jednota, V€ela a Budouc-

nost. SmiSend zboZi najdete

i na sidlistich ve méstech,
ovSem stejné jako na vesnicich

Celi silné konkurenci supermarke-
10 o hypermarketd.

Rada budov smiSeného zbozi

v mensich obcich vznikla pred rokem
1989 v rdmci fzv. akee ,Z". Jednalo se o nepla-
cené brigddy obyvatel nad rémec pracovni doby. Slo
0 vypomoc v oblastech, kde stdtni & obecni sprdva
tyto Ukoly nezviddia. Pod pismenem Z se skryvalo slo-
vo zvelebovdni. K typickym ¢innostem akei Z v pade-
sdtych a Sedesdtych letech 20. stoleti paffil napfiklad
Uklid sidlist, pozdéji i vystavba a modernizace bytl

¢i stavba kanalizace ¢i nékterych domd ve méstech.
Zajimavosti je, Ze v Praze byla v akci Z budovdna

i framvajové traf na Peffiny. OficidIné se jednalo

o dobrovolnou prdci, nicméné Gcast na takovych
stavbdch tak docela dobrovolnd nebyla. | dnes vSak
najdeme pamétniky, ktefi k budovédm postavenym

v akei Z ziskali osobni vztah, jelikoZ se na nich podileli
vlastnima rukama. Byl to pak ,ndS obchod”. Néktefi
starsi obyvatelé vesnic se i po letech Spatné smifuji

s tim, Ze fo co si postavili, nyni pfeslo do privétnich
rukou.

A co tedy se starymi obchody, v nichz se frzby ne-
pohybuji na drovni, kterou by provozovatel oekdval?
Prvnim krokem je Uprava cen a sorfimentu — v nékfe-
rych obcich misto klasickych maloobchodnich fetéz-
cll funguji vietnamskeé vecerky ¢ hospddky. Avsak
budova obchodu m0Ze slouZit i inému podnikdni.
Obchody maji vyhodu v fom, Ze disponuji ndkladni
rampu, ¢asto prostory vhodné pro sklad materidlu
nebo vyrobni dilnu.

S kvalitnim projektem se s budovou obchodu
dajf délat kouzla. Budovu obchodu Ize pomérmné
dobe prestavét na rodinny diim nebo vy$e zminéné
kombinovat. Na misté prodejny jde udélat prostornou
vyrobni dilnu a v zézemi obchodu byt. Obchody jsou
vétSinou samostatné stojici, s viastnimi pozemky,
které je mozné vyuzit i pro zahrddku, a s dobrym
pristupem, vyhledem do ulice i s parkovénim. Pred-
stavte si, co udéld uz jen vyména vykladnich skfini
za standardni okna. V&tsi investice mohou nastat pfi
opravdch stfechy a samoziejmé nutnych oprav kotl(i
a plynu, nemluvé o zatepleni a nové fasddé. Ovsem
vSechny tyto Upravy témér kazdému domu vzdy
vdechnou druhy Zivot.

Pokud se rozhodnete koupit si obchod, zjistéte si
také, jaka bfemena na ném visi a zda jsou stavby
na jeho pozemku jako telefonni budka &i obecni
vyvéska povoleny. Pokud ne, miizete zGdat jejich
SmiSené zbozi neboli kolonidl je druh maloobchodni prodejny, kterd nabizi spotfebiteli Siroky sortiment zboZi, Foto redakce odstranéni. Veronika Fiedlerovd

osud a nemusi to byt zrovna uzavreni a zchatrani.
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Byt na investici — dil druhy:
Novostavba nebo starsi nemovitost?

S rostoucimi cenami nemovitosti si mnozi pokladaji otazku, zdali nemit kromé nemovitosti, ve které bydli, také dalSi
urcenou tfeba k pronajmu. JenZe mnoho lidi pfi vybéru takové nemovitosti ¢asto chybuje a misto vytouZeného
pasivniho prijmu, pfichazi spiSe starosti. V prvnim dilu naseho nového serialu, zaméreného na investice do nemovi-
tosti, jsme se podivali, jak vybrat ideaIni lokalitu a velikost bytu uréeného na prondjmu. Dnes se zaméfime na zakladni

rozdily mezi investici do nové a starSi nemovitosti.

Starsi byty, kdyz mate radéji centrum

Silnym argumentem pro pofizeni starsi nemovitosti vétSinou byvd pofizo-
vaci cena. Pokud bychom fotiz porovnali dva shodné byty ve stejné ulici, tak
bude starsi byt v pdvodnim stavu vychdzet levnéji nez novostavba. Viyjimkou
jsou ovSem starsi nemovitosti, které proly kompletni rekonstrukci. Ale

Napiiklad starsf byty nejradéji investori kupuii, pro nékoho paradoxné,

v plvodnim, nezrekonstruovaném stavu. Prévé horsi technicky stav pouzivaji
aby museli do nemovitosti investovat dalsi penize. Investor si pak v bytové
jednotce provede rekonstrukci dle viastnich predstav.

Dalsi vyhodou starsich byt je jejich umisténi. Ten, kdo pldnuje byt krdtko-
dobé pronajimat, tak vi, Ze bude vétsi zdjem spiSe o byty v centru mésta nez
na jeho okraji. AkfudIné jde napf. o populdmi sluzbu Airbnb. Dalsi vyhodou
starsich bytl je mensi pocet bytovych jednotek v domé. Najit se daji domy,
kde jsou na patfe jen dva aZ tfi byty. U novostaveb to mliZe byt i deset byt na
jednom patfe. A v neposledni fadé jde o dostupnost, a fo nejen fu dopravni.
Lépe se bude pronajimat byt nedaleko obchodu s potravinami, v dochdzkové
vzddlenosti do matefské Skolky, zakladni $koly, k obvodnimu Iékafi &i na
zastdvku MHD, neZ byt na okraj mésta. Novostavby, které jsou realizovény
prdvé na okrajich mést, mivaiji problémy nejen s dostupnosti do centra, ale
také s obéanskou vybavenosti.

Mezi nevyhody starsich bytl faké patii nutnost kalkulovat s dalsimi vice
ndklady spojenymi s pfipadnymi opravami. A nemusi se jednat pouze o da-
nou bytovou jednotku. Velmi ndkladné jsou napf. rekonstrukce vytahovych
Sachet, zatepleni domu ¢&i novd stfecha. V8echny tyto ndklady musi uhradit
vlastnici bytovych jednotek, a fo se projevuje na vysi fondu oprav. Neni nic
nestandardniho, kdyZ se napf. u starsiho bytu 3+1 plati do fondu oprav 3-4
tis. mésicné. U novostaveb fo byvd v fddech nékolika stokorun. A prdvé fond
oprav mGze plivodni ndvratnost investice do nemovitosti vyrazné prodiouzit.
Na prvni pohled idedini byt za skvélou cenu, po zapocitani vech ndkladd,
uz fak dobre vychdzet nemusi. V neposledni fadg je ffeba upozornit také na
nutnost Ghrady dané z nabyti nemovitosti. Tato dar je aktuding ve vysi 4 %

a hrajf ji kupuijici. K cené starsi nemovitosti je tedy potfeba pfiéist futo dar,
kferd se mlze pohybovat i v fddech statisicl. Opét jde o vyznamny zdsah do
celkové ndvratnosti dané investice.

Novostavba, kdyz chcete mit klid

U novostaveb mizeme naopak ndvratnost pomérné presné spoditat.
Do fondu oprav nebude potfeba zapoditdvat prilis velké édstky a pripadné
komplikace mohou byt vyfeSeny v zéruéni dobé. Také klientela byvd jind nez
u starSich nemovitosti, stejné jako vySe ndjemného. Napr. nové byty 1+KK
a 2+KK s velkou terasou nebo alespori balkonem se v nabidkdch realitnich
kanceldfi dlouho neohfeji. U novostaveb je ovem potfeba pohlidat, zdali
bylo v8e postaveno, tak jak bylo dohodnuto. Investor neudéld chybu, kdyz
si domluvi stavebni dozor, ktery mu bude kontrolovat, Ze se realizuje ve
tak, jak bylo napldnovdno. Stejné tak i pfi prevzeti byfové jednotky je potfeba
dUkladnd kontrola a pfipadné nedodélky zdokumentovat a nahldsit. Potfeba
je ovSem pocitat s vy$si vstupni investici nez u starsi nemovitosti. Naopak,
pfi ndsledném prodeji Ize kalkulovat s tim, Ze bude prodejni cena nad drovni
starSich nemovifosti.

Starsi byty nejradéji investori kupuji, pro nékoho paradoxne,
v pévodnim, nezrekonstruovaném stavu. Foto redakce

Pozor na dané

Oproti starSim nemovitostem, se u novostaveb neplati dari z nabyti nemo-
vitosti. Kupujici nemusi ke kupni cené pripocitdvat dalsi 4 %. Pozor, tykd se to
ov§em pouze prvniho prevodu. Pokud novostavbu nékdo koupil a obratem ji
proddvd, tak se dan jiz hradit musi. Skufeénost, zda se jednd o prvni pfevod
doporucujeme nepodcenit a vSe si peclivé provéfit. Dan z nabyti se ovéem
plati u parkovaciho mista ¢i gardze, pokud neni soucdsti bytové jednotky.
Stejné tak, pokud byste si napf. dokupovali sklep a fen nebyl sou¢dsti bytové
jednotky.

Mezi dal$i vyhodu novostaveb patfi moznost jejich pfesné specifikace.
Kupujici se m{ze domluvit na Gpravé dispozic, presné barveé stén, pouZitych
materidlech a zafizovacich pfedmeétech. Na rozdil od starsich nemovitosti, ve
kterych nemusi byt vSe presné dle predstav, mize byt novostavba realizo-
vdna dle prani klienta. Byvd zde i moznost piikoupeni parkovaciho mista,
coz u starsich nemovitosti byvd problém. Vétsinou se vyplati byt pronajimat
i s parkovacim mistem. Zejména ve velkych méstech jde o ¢asty pozadavek
potencidlnich zGjemca.

Mezi nevyhody novostaveb patfi hlavné ta nejddleZitéjsi, vyssi cena. Novo-
stavby odrazuji mnoho investor(i prdvé diky cendm, které se jim nepasuji do
jejich investicnich kalkulacek. Napf. koupé byt 1+KK v Praze za 3 000 000 K&
nemusf vyhovovat véem.

Pred tim, neZ se rozhodnete, zdali investovat spiSe do starsi nebo nové
nemovitosti, vSe peclivé zvazte a propoditejte. Nezapominejfe na vice ndklady
a dané, které vdm mohou investici zna¢né prodrazit. Bude-li to je frochu moz-
né, v3e proberte s odbornikem, ktery se investicim do nemovifosti dlouhodo-
bé vénuje. » Lucie Mazdéovd
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Ceny bytu jsou jako na houpacce

Nabidkové ceny byt od letosniho kvétna osciluji mezi 2,5 a 2,6 miliony K¢.
V meziro¢nim srovnani ceny stale jesté rostou, a to napfi¢ vsemi kraji, na mé-
si¢ni bazi je vSak evidentni zpomaleni a v nékterych regionech ceny dokonce

koriguji na lofskou Uroven.

eny byt se nyni pohybuji jako na hou-

paccee, jednou nahoru, jednou dold. Tato

rozkolisanost jasné signalizuje, Ze trend

neustdlénho ristu cen bytl je s velkou
pravdépodobnosti u konce. Lidé uz nejsou ochotni
akceptovat stdle vy$si a vy$Si ceny nemovitosti.
Tedy alespor co se ty&e bytovych jednotek.

Podle dat realitniho portdlu RealityCechy.cz
priimérnd nabidkovd cena bytd v zafi mezimé-
si¢né klesla o0 50 000 K& na 2,55 milionu K¢.
0d leto$niho dubna prdmérnd nabidkovd cena
¢eskych bytll neustdle osciluje mezi 2,5 a 2,6
miliony korun. Oproti lofiskému roku je celore-
publikovy priimér stdle o necelych 400 000 K¢
vySe (loni v zGfi primérnd cena bytd byla 2,17
mil. K&), na regiondini drovni uz to v8ak neni tak
jednoznaéné a naptiklad v Libereckém kraji jsou
nyni byty nabizeny o zhruba 30 000 levnéji nez
loni ve stejném obdobi.

Kolisdni cen byt( se projevuje také v mife dostup-
nosti viastniho bydleni. Jednim z index, pomoci
kterého Ize méfit dosazitelnost viastnického bydleni
v CR, je index dostupnosti bydleni (IDB). IDB vy-
jadfuje, jak velkou &ast Cistych prijma vynaklddaiji
Geské domdcnosti na spldtku hypoteéniho Gvéru,
prosttednictvim kterého by si pofidily byt v cené
rovnajici se celorepublikovému, pfipadné regiondl-
nimu prdmeéru.

Pfi stévajicich cendch (2,55 mil. K&) a Grokovych
sazbdch (2,20 %) a propoctenych gistych pfijmech
Geskych domdcnosti hodnota indexu dosahuje
na celorepublikové Grovni hodnoty 39,2 %. Tento
prdmér je vSak do jisté miry zkreslen Cisly z Prahy
a Jihomoravského kraje, kde index dosahuje 67,3
resp. 46,7 % a zbyvajici kraje jsou pak pod celore-
publikovym prdmérem. Medidnové stfedni hodnota
je 0 pozndni niz a €ini 33,5 %, coz je i hodnota inde-

datfa za jednotlivé kraje i v mezironim srovndni
naleznete v pfiloZzeném grafu.

0 néco jednodussi méfeni dosazitelnosti bydleni
v éase predstavuje index ndvratnosti bydlenti, ktery
abstrahuje od vyvoje Grokovych sazeb hypoték a je
prostym podilem priimérné ceny bytl a ro¢nich
prijm0 domdcnosti. Hodnota tohoto indexu v z4ii
klesla ze srpnovych 6,47 na 6,33. Oproti lorisku je
nyni hodnota indexu fakfka o 8 desetin bodu vySe.
Loni index névratnosti bydleni dosahoval 5,51.

Podobné jako v pfipadé indexu dosfupnosti byd-
leni je celorepublikovy prdmeér do jisté miry zkreslen
stafistikami z Prahy a Brna. Aktudini hodnoty indexu
ajejich posun oproti lofisku ilustruji ndsledujici
grafy. Lofiské zdfiové hodnoty INB jsou v grafech
vyneseny Sedé.

.Stagnace nabidkovych cen bytl je evidentni, trvd
jiz paty mésic a indikuje mozny obrat ve vyvoji cen
bytl. NeZ se vSak tato skutecnost potvrdi v redlizacnich
cendich, bude to jesté chvili trvat. Zéroveri vSak jesté stdle
nelze Upiné vyloucit opéfovny rilst cen. Situaci budeme
mocilépe odhadnout v pristich dvou, frech mésicich,”
uzavird Libor Ostatek, feditel makléfské spole¢nosti
Golem Finance. » Lubo$ Svacina
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V Ostravé je nedostatek bytu k pronajmu. Bytu na prodej je ve Zliné nedostatek.
Schazi zejména maleé byty Kupuijici si musi pFiplatit

Vzhledem k nizkym sazbam hypo-
tecnich uvérl by se dalo predpokla-
dat, Ze bude mnoho lidi radgji volit
vlastni nikoli najemni bydleni. JenZe
opak je pravdou. Poptavka po na-
jemnich bytech je stale na vzestupu.
A Ostrava neni vyjimkou.

REGIONY

tejné jako v ostatnich méstech, i v Ostravé

je nejvétsi poptdvka po malych bytech 1+1

a 2+1. Mezi zdjemci jsou nejcastéji jednotlivei,

popfipadé mladé pdry. Ti, ktefi planuiji zalozZeni
rodiny, vybiraji vétSinou z vétsich bytl, a to spiSe ke
koupi neZ k prondjmu. NGjemni bydlent je v Ceské
republice stdle spiSe krtkodobého charakteru.
Naopak v sousednim v Rakousku byvd bézné, e lidé
Ziji v ndjmu Klidn& i cely Zivot. Cesi oviem stdle vice
inklinuji k viastnimu bydleni. Hlavné v pfipadé, kdy uz
nepldnuji sféhovani do jiného mésta.

Nejvétsi poptavka je dle zkuSenosti Jany Pulicarové
z ostravské realitni kanceldre Kaktus hlavné po bytech
2+1 s neprlichozimi pokoji, idediné s balkonem nebo
lodZii. Kazdy zdjemce md jiné poZadavky, proto je &im ddl
16Z81 najit byt presné dle zaddni klienta. ,Nejvice bytl chy-
binejen v centru Ostravy, ale také v Porubg, ViySkovicich,
ZGbfehu a stejné fak v Orlové, kde je velmi slabd nabidka,
ale dosti silnd poptdvka,” doplfiuje Pulicarové.

AkfudIni ndjemné bez zapodtenf energii se
v Ostravé pohybuje od 6 500 K¢ za garsonky az po
10 500 K¢ za byty kategorie 3+1. Vykyvy v zdvislosti
na konkrétnf lokalité ov§em nejsou tak vyrazné, jako
v Praze ¢i Brné. Napfiklad nejzadanéjsi byty 2+1 se
na Ostravsku nabizeji za mésiéni ndjemné od 7 500
K& v Orlové a Karviné az po 8 500 K¢ v Ostravé.

Za poslednich 10 let se zménil pfistup nékferych
vlastnikd nemovitosti k ndjemnikdm. Zejména pak
v oblasti zfizeni trvalého pobytu. ,Trvaly pobyt dnes
neni tak velky problém, jak ftomu bylo v minulosti. Ma-
jiteldim se snazime vysvétlit jejich moznost odhldsent
ndjemnika, ale také to, Ze ve smlouvé o ndjmu bytu
vznikd ndjemci prévo pfihléSeni se k frvalému pobytu,
a profo je vhodné, aby ndjemce i téfo skuteénosti
informoval maijitele ihned na prohlidce. Vétsinou je to
o0 komunikaci zdjemce s majitelem. U bytl druZstev-
nich stadi potvrzeni z druZstva o souhlasu podndjmu,
diky kterému muze se mize podndjemnik prihldsit
k trvalému pobytu,” doddvéd Pulicarovd.

Samotnou kapitolou je pak moznost parkovani.
Mnohem rychleji se pronajimaji byty s moznosti za-
parkovdni v jakoukoli denni dobu. A nemusi se jednat
pouze o parkovaci mista ve vlastnictvi pronajimatele
bytu. Mnohdy postaéi nedaleké naddimenzované
parkovisté. Vlastni parkovaci misto je ovSem stdle
brdno jako nadstandard, k vétSiné nabizenych bytl
vyhrazené parkovaci misto neni nabizeno. Mezi dalsi
nadstandardy, které mohou zvysit mésiéni ngjemné,
pati napt. klimatizace, topeni v podlaze & kompletni
vybaveni bytu v¢. ndbytku a spotiebic.

S rostoucim flakem na vy$Si mzdy Ize oéekdvat,

Ze iv dalSich letech bude volnych byt(l k ndgjmu spiSe
nedostatek. Hlavné mladf lidé se nechtgji hned vézat
hypotékou a ndjem je pro né idedInim feSenim. Ceno-
vé rozdily ovsem mohou vznikat mezi byty v novo-
stavbdch a téch starsich, kferé jsou stdle v plvodnich
stavech. » Lucie Mazdcéovd

Nejvétsi poptdvka je hlavné po bytech 2+1 s neprichozimi pokoji, idediné s bal-
konem nebo lodZii. Foto redakce

Silna poptavka po vlastnim bydleni
se nevyhnula ani Zlinskému kraji.
Mnoho lidi, ktefi pFed par lety uva-
Zovali o potizeni vlastniho bydleni
a neucinili tak, nyni pravdépodobné
lituji. U nékterych kategorii byt(
totiz doslo za posledni dva roky ke
zvySeni cen témér o tretinu.

REGIONY

odivdme-li se na kategorii bytd, u kferé jsou

ceny nemovitosti nejlépe dohledatelné, fak z dat

portdlu realitymorava.cz, ktery se monitorovani

cen dlouhodobé vénuie, Zjistime, Ze za posledni
dva roky (1.9.2015 - 1.9. 2017) doslo k nejvétSimu
rlstu cen u bytl kategorie 2+1. Pfed dvéma lety se dal
byt 2+1 ve Zling poridit za prdmérnou cenu 1 385 562
K&. Pfesné po dvou lefech se u stejné kategorie zvySila
cena 0 32,98 % na aktudinich 1842 623 K. Ti, ktefi
koupili na konci Iéta 2015 tak oproti souéasné situaci
usettili 457 061 K¢.

Druhou kategorii byt(, kterd ve Zliné za posledni dva
roky vyrazné podrazila, byly malé byty 1+1.V z4fi 2015
se dal byt 1+1 pofidit za ¢astku tésné pod milion (999
428 K&). Jen dva roky stacily na fo, aby se cena zvySila

ONFERENCE
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na 1179 889 K¢, coz odpovidd navyseni o 18,05 %.

Nejméné pak rostly ceny u velkych byt(i. Neni tomu
tak ovSem pouze ve Zling. | v mnoha dalSich méstech
Ceské republiky bylo zaznamendno u velkych bytd
nejmensi zvySeni cen, alespor v porovndni s ostatnimi
kategoriemi. A jak se zménily ceny velkych bytl ve ZIing?
V z4fi 2015 se nabizely byty 3+1 za primémou ¢dstku
2202 196 K¢&. Za dva roky se cena zvySila na 2 515 389
K¢, jde fedy o navySeni 14,22 %.

Za rstem cen nemovitosti ve Zling stoji zejména
mald nabidka volnych nemovitosti k prodeji. Coz
potvrzuje i Dana Klacdnkovd ze spolecnosti Reality
Klagdnkovd a doddvd: ,Poptévka po vSech typech bytll
neustdvd. Na jeden byt pfipadd cca. 10-15 zdjemc,
diky éemuz se zvedla jejich cena.” Jednou z cest, jak

alespon pribrzdit rlist cen, by bylo uvedeni na trh vétsiho
mnozstvi novych bytli. Novostaveb je ovsem ve Zliné

dle oslovenych realitnich makléri nedostatek. A pokud
je vystavba realizovdna, tak vétsSinou formou mensich
projektti jako je napf. projekt VrSava s deseti byfovymi
jednotkami a byty o vymeérdch od 90 do 124 m2. Jde
tedy o projekt, kfery je zacilen spiSe na ndroénéjsi klien-
telu. ,Jednd se o vysoky komfort bydleni. K bytGim ndilezi
podzemni parkovaci stani a stdni pfed domem, stejné
jako velké terasy Ci zahrady piistupné ze spodnich bytd,”
doplfiuje Dana Klaédnkovd.

Dalsi moznosti, jak by mohlo dojit ke snizeni poptévky
po nemovitostech by mohly byt dalSi regulace hypoték
ze sfrany Ceské ndrodni banky. Napf: razantni zvySent
Urokovych sazeb by se mohlo projevit tak, Ze Gvéry
na bydleni jiz nebudou dostupné jako nyni. ,Dle mého
se ceny nemovitych véci do pl roku snizi prave diky
pripravujici se politice CNB. JelikoZ jiz nyni spousta
poptdvaijicich klientl nedoséhne na hypotéku,” uzavird
pani Klacankovd.

0 fom, jak se bude i naddle vyvijet frh bydleni ve Zling
rozhodnou kupuiici a jejich ochota akceptovat vySsi
ceny. Mnoho z nich ovS§em nemd jinou moznost, pokud
chtéji bydlet ve viastmim. Ackoli jsou ceny v soucasné
dobé vysoko, stdle patif nemovitosti k dobrym investi-
cim. Zejména pak pro rodiny s défmi je viastni bydleni
jednou ze zékladnich Zivotnich potieb. » Lucie Mazdcovd
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Jak postupovat

pri koupi stavebniho pozemku

Zvazujete moZnost postavit si vlastni dim nebo investovat do stavebni parcely? PFi koupi pozemku je nutné posoudit
nékolik zasadnich parametrd a pocitat s tim, Ze dlkladna kontrola vSech okolnosti pro zabere nemalo ¢asu. Pocitejte
s tim, Ze vybér a koupé spravného pozemku mlze trvat i nékolik mésicu aZ let.

Lokalita, dopravni a obéanska dostupnost

ZAkladnim parametrem bude, kde chcete stavét. Cheete diim blizko velkého
mésta, nebo chcete radéji levnéjsi pozemek, i kdyz s horsi dosfupnosti? iybér
mista je otézkou nejen dopravni dostupnosti, blizkosti ddinice, ale i Zeleznice,
moznosti obsluznosti MHD apod. Pokud méte nebo pldnujete v postaveném
domé Zit s rodinovu, zjistéte si, jak daleko jsou Skoly a Skolky, jak vysokd je dojezdo-
v@ vzddlenost do obchodd, nemocnic, na Gfad apod.

Umisténi a inZenyrské sité

Vlybranou lokalitu urcité navstivie osobné. Podivejte se na terén, jakd je svazi-
fost €i slunnost pozemku. Pfi ndvstéve se snazte Zjistit, jestli je pozemek napojeny
na kanalizaci, jak je v misté silny zdroj elekirické energie, zda k pozemku vede
vodovod, plynovod ¢i jaky je tam signdl mobilni sité. Pokud jsou vSechny piipojky
zkolaudované, je to optimdini sfav. Pokud ne, pocitejte s fim, Ze kolaudace nuind
pro wstavbu uréitou dobu potrvd. Casové jeété ndroéngjsi je chybéjici inZenyrské
sité na pozemek privést. Zdrojem informaci mohou byt sousedé, obecni Gfady
nebo distribuni spolec¢nosti, kferé vdm potvrdi, zda je mozné nové pripojky umis-
it. Poslednf slovo md vSak stavebni Gfad. Nékfer odbornici doporuduii jesté pred

koupi pozemku ziskat informace o provedeném hydrogeologickém, geologickém
aradonovém prdizkumu.

Prijezdova cesta

Dobry stavebni pozemek musi mit pifiezdovou cestu, jejiz budouci pouZiti
nebude zatizeno zadnymi pravnimi obtizemi. Vefejné cesty byvaiji bez problémd,
ovSem nevyjasnéné majetkové vziahy cest vedoucich pres cizi pozemky koupi
komplikuiji. Napriklad u cest, které maji vice majitelll, se stéZi dockdte opravy.

Nahlédnéte do katasiru nemovitosti

Pokud jsfe jiz nasli pozemek, ktery vdm svym umisfénim vyhovuje, zjistéfe si
0 ném maximum informaci. Pomdze vdm Katastr nemovitosti Ceské republiky
(KN), zjehoZ strdnek se dozvite, Ze: .Jeho soucdsti je evidence viastnickych a ji-

nych vécnych prdv a dalSich, zdkonem stanovenych, prdv k témto nemovifostem.
Katastr nemovitosti obsahuje fadu dleZitych Gdajll o pozemcich a vybranych
stavbach a o jejich viastnicich. Vstupem do aplikace Nahlizeni do KN je mozno
bezplatné ziskdvat vybrané informace o parceldch a budovdch evidovanych

v KN, véemé informace o jejich viastnicivi a informace o sfavu nékterych fizeni na
pracovistich katastrdinich Gradd.”

V katastru tedy ovéfite tzv. pravni stav pozemku, tedy podet a jména viastnik
pozemku, vécnd biemena a zdstavni prdva k pozemku, konkurzni fizeni €i
exekuce, kferd se k majiteli parcely mohou vazat. Je dobré faké zkontrolovat, zda
pozemek a jeho zakresleni v katastru nemovitosti souhlasi — méiZe se stdt, Ze
na ném v redlu najdete Gerné stavby, sloupy elekirického napéti bez sjiednanych
bfemen apod.

Vénujte pozornost Gizemnimu planu

Nevdhejte prostudovat Gizemni pldn na obecnim nebo stavebnim Gfadé, ktery
stanovuje nejen fo, na kierych pozemcich Ize stavét, ale i to, co Ize stavét. Diky
Gzemnimu pldnu si m{iZefe ovéfit, jestii pozemek nespadd do plidniho fondu
nebo nezastavitelného Gzemi, pfiéemz zména statusu bud'trvé nékolik let, nebo
nenf vilbec moznd.

Pokud napfiklad uvaZujete o stavbé rekreacniho objektu, mizete v izemnim
pldnu obce Zjistit, Ze chalupu postavite pouze tehdy, pokud to bude roubend dre-
vénice, a na néjaky moderni architektonicky projekt miiZefe rovnou zapomenout.
Uzemnf pldn miiZe stanovit maximdini wku budovy, sklon stfechy, procentudini
zastavitelnost pozemku apod. Z Gzemniho pldnu se rovnéz dozvite, zda neni
pozemek piilis blizko fzv. ochranné zény. Tou se rozumi vzddlenost napf. od drétd
vysokého napéti, biehl rybnika &i lesa, v niZ se stavét nedd. Tato opatieni maji
chrdnit pfirodu a zachovat charakter vystavby v daném misté.

V (izemnim plénu najdete rovnéz informaci, zda mohou vybrany pozemek
zasdhnout zdplavy. Pozemky v zéplavovych zéndch, respektive stavby na nich
mohou mit vyrazny hendikep v fom, Ze je pojisfovny odmitnou pojistit, ¢imz vém
znesnadni financovdni stavby domu bankovnim Gvérem. Objevite zde faké plén
budouci vysfavbu v okoli — napiiklad pripravované ddinice, chystané primyslové

z6ny apod. » Veronika Fiedlerovd

realitni magazin pro ndro¢né
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CNB sazby neménila. Hypotéky
se prodavaji okolo 2 procent.

Priimérna nabidkova sazba hypoték vzrostla v zafi na 2,20 %, vyplyva z aktu-
alnich dat spole¢nosti Golem finance. Oproti loriskému roku se nyni hypotéky
prodavaji o 3 desetiny draz. Kolik je to v pfepoctu na koruny a jak se budou

sazby vyvijet dal?

ned v Gvodu mésice zdfi rozhodla o zvySeni

Urokovych sazeb své Variabilni hypotéky

Moneta Money Bank a k ploSnému navyseni

sazeb doslo také u UniCredif Bank. Poté se
k rdstovému trendu pripojila také Oberbank. Vedle
toho Raiffeisenbank ukonéila jednu akéni nabidku na
Vlysokou hypotéku a pfi§la s Podzimnimi hypodny,
které se sazbami rovnéz zahybali. Aktudiné jsou
v8ak na kampanovych hodnotdch, takZe nizsi nez na
zacdtku mésice. Vysledkem vySe uvedenych zmén
je ndrdst cenovych indext témér ve véech méfenych
kategoriich.

Titulni index GOFI 70, ktery méff primérnou
nabidkovou sazbu hypoték do 70 % LTV a jeho vyvoj
dlouhodobeé koreluje s respekfovanym indexem
realizaénich sazeb (FINCENTRUM HYPOINDEX)

v zfi vzrostl o 6 setin procentniho bodu na 2,20 %.
Oproti lofiskému roku jsou nyni 70% hypotéky drazsi
o0 zhruba 3 desetiny procentniho bodu.

Podobny trend vidime i v dalSich sledovanych
kategoriich. Hypotéky do 80 % LTV zdraZily na 2,11 %.
Index GOFI 90 mezimési¢né stoupl o 5 sefin na 3,14
%. \lyjimkou jsou pouze hypotéky nabizené v pasmu
do 85 % zdstavni hodnoty nemovitosti, u kterych do-
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Slo k drobné cenové korekci smérem dold, kdy ze srp-
novych 3,01 % index GOFI 85 klesl na 2,97 %. Zménu
trendu vSak v této kategorii regulované doporuéenim

CNB, tzn. Gvérii nad 80 % LTV neoekdvame.

Ziskovost banky dohanéji
na poctech a objemech
sjednanych hypoték

Viyvoj nabidkovych sazeb md svou logiku. Bankédm
zdrazuji penize na vstupu a tuto nevyhodnou situaci
se banky snazi zohlednit v cendch poskytovanych
Gvérd. Zdroven vSak plati, Ze pfi takto nizkych mar-
zich bankdm nezbyva nic jiného, nez proddvat fzv. na
objem, takZe ceny Gvérd se napfi¢ bankami az neu-
véfitelné pfibliZily a Zadnd z bank zdrover nechce byt
fou, kterd bude sazby zvySovat. ,Klienti, ackoliv jsou
sazby hypoték stdle na extrémné nizkych Grovnich,
vnimaji Grokovou sazbu jako jeden z hlavnich argu-
mentd pfi vybéru banky. Nasim Gkolem je vytvofit jim
skute¢né objektivni porovndni celkové ndkladovosti,
tedy i se zapoctenim vSech souvisejicich poplatk,”
fikd Libor Ostatek, feditel maklérské spolecnosti GO-
LEM FINANCE, kterd se specializuje na poradenstvi

v oblasti hypoték a Gvér( ze stavebniho sporeni.

Hypotéky jsou nyni o 3 desetiny procenta drazsi
neZ pred rokem. U 2milionové hypotéky s 20letou
splatnosti fento ndrlst znamend navyseni mésicni
spldtky 0 300 K&, coZ rozhodné nenf nic dramatic-
kého a stdle plati, Ze hypotéky jsou z historického
pohledu extrémné levné.

CNB se rozhodla sazby
nezvysovat. Trend rustu
vSak bude pokracovat

Podle naseho nézoru sazby budou i naddle
pokracovat v pozvolném rlistu. Jednim z argument(
této Gvahy je postupny ndriist drokovych sazeb CNB
a frend na mezibankovnim frhu je skute¢né netpros-
ny. Cena penéz je nyni jiz zhruba na Grovni poloviny
roku 2013, coZz md znatelny dopad na marze bank.

V roce 2013 byla nabidkové sazba hypoték okolo 3
procent, nynf se vétsina hypoteénich Gvér( sjedndvd
se sazbou okolo 2 %, a pokud je klient schopen vyjed-
ndvat nebo vyuZije sluzeb hypoteniho specialisty,
miZe se stdle jesté dostat pod hranici 2 procent.

Ceska ndrodni banka minuly tyden jednala o na-
staveni zdkladnich sazeb. Sazby CNB ovliviiuji ceny
hypoték pouze nepfimo, ale trendoveé spolu s uritymi
odchylkami dlouhodobé vdzou. Dalsi zaseddni CNB
bude v listopadu, a i zde pravdépodobnost dalsiho
posunu sazeb smérem vzhlru sili.  » Lubos Svacina

==O==Index GOFI 70
==O==Index GOFI 90

Vyvoj urokovych sazeb hypoték (indexy GOFI)

==O==Index GOFI 80
=O==Index GOFI 100

Index GOFI 85
Index GOFI VAR 70
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Bankam zdraZuji penize na vstupu a tuto nevyhodnou situaci se banky snazi zohlednit v cendch poskytovanych Gverd. Foto redakee
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DANE

Dai z nabytych
nemovitosti se bude
vypocitavat bez DPH

Financni sprava oznamila, Ze zacne
respektovat vyroky Nejvyssiho
spravniho soudu a zméni vypocet
odvodu dané z nabitych nemovi-
tosti. Soud jiZ podruhé rozhodl, ze

v situaci, kdy je poplatnikem prevod-
ce, tedy prodejce nemovitosti, neni
mozné do zakladu dané z nabyti
nemovitych véci zahrnout DPH.

Podle rozsudku je smyslem dané z pfevodu
nemovitosti zdanéni finanéniho vynosu
ziskaného prodejem nemovitosti. Jednd se
o0 majetkovou dan a je ddleZitd pravé hodnota
prevédéného nemovitého majetku. Prodejce
danil nejen sv(jj zisk z nemovifosti, ale i DPH,
Zisk stdtu, ktery se nestal souédstijeho
majetku. Finanéni spréva plvodné odmitla
fento vyklad uplatnit obecné, nyni vSak bude
piizplsobovat svoji sprdvni praxi, a fedy
vracet preplatky na danich, které dosavadnim
vykladem pldtcdm dané vznikly.

LFinanéni sprava bude v pfipadech, kdy je
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci
prevodce a cena sjednand byla uhrazena
véetné DPH, ve své spravni praxi respektovat
rozsudky Nejvy$siho sprdvniho soudu. Pfi
stanoveni ceny sjednané pro Gcely stano-
veni zékladu dané tak bude nové vychdzet
z predpokladu, Ze jeji soucdsti neni DPH,”
uvedla Gabriela Stépanyovd, zdstupce feditele
Odboru komunikace Finanéni sprdvy.

.Nové tak budeme pfi stanoveni ceny
sjednané pro Gcely stanoveni zdkladu dané
akeeptovat cenu sjednanou bez DPH pro
pfipady, kdy v obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 10.
2016 byl poplatnikem dané z nabyti nemovi-
tych véci pfevodce,” objasnil Jifi Fojtik, feditel
Sekce mefodiky a vykonu dani Finanénf
sprdvy. V uvedeném obdobi platilo, Ze po-
platnikem dané z nabyti nemovitych véci byl
proddvaiici, pokud se obé strany nedohodly
jinak. Prévni dprava umoznovala obéma sfra-
ndm se dohodnout, Ze dan zaplati kupujici.
Tykd se novinka prdvé vaseho prodeje nemo-
vitosti? ,Uvedeny postup fak bude Finanéni
sprdva aplikovat pouze na piipady, kdy
nebylo dosud ukonéeno darnové fizeni. V jiz
ukonéenych fizenich mohou poplatnici podat
dodatec¢né dariové prizndni, ato nejpozdgii
fi roky ode dne, v némz uplynula Ih{ta pro
poddni darového pfizndni,” potvrzuje mluvéi
finan&ni spravy Stépanyovd.

.V uvedenych pfipadech se Nejvyssi spravni
soud nezabyval situacemi, kdy poplatnikem
dané je nabyvatel, coz by sice bylo nad rdmec
projednévané véci, ale ve vztahu ke sprvni
praxi Finanéni sprdvy je posouzeni téfo ofdizky
zcela nezbytng,” dodal Fojtik. Nejvyssi spravni
soud se ve svém rozsudku zabyval pouze spo-
rem, v némz byl poplatnikem prodejce, a profo
se zména praxe finanénich Grad( vztahuje
praveé jen na prevodce.  » Veronika Fiedlerovd

V Praze se za tFi m

ésice pro

realitycechy -

daly byty za 10 mlid. K¢

Boom na praZském realitnim trhu
nepolevuje, spiSe naopak. Ve dru-
hém leto$nim Ctvrtleti prodali deve-
lopefi 1598 novych bytl v celkové
hodnoté dosahujici deset miliard
korun (9,88 miliardy korun). Pru-
mérna cena prodaného bytu vzrostla
na 6,18 milionu korun, zatimco jesté
na konci loniského roku dosahova-

la 4,9 milionu korun. Kupuijici tak

v prameéru zaplatili o 1,28 milionu
korun vice. Vyplyva to z podrobnych
statistik spolecnosti Ekospol, ktera
prazsky rezidenc¢ni trh monitoruje.

Tradiéné nejvice museli zaplatit zdjemci o bydleni
v centru, viibec nejdrazsi byla Praha 1 s primérnou
cenou prodaného bytu 12,69 milionu korun. Naopak
z pohledu financi vychdzi nejlépe Praha 9, kde na
primérny byt staci 4,92 milionu korun. Nikde jinde se
prdmeérnd cena koupeného nového bytu pod pétimilio-
novou hranici nedostala,” pfiblizuje cenové statistiky
hlavni analytik Ekospolu Matyds Hanél. Tyto ceny
pritom nezahrnuii pfiplatky za sklep a gardzové €i par-
kovaci stdni, které developefi ¢asto kvl optickému
snizeni ceny eviduij zvIGst.

Podle néj nejsou rozdily mezi rliznymi ¢dstmi Prahy
jenv ceng, ale vyrazné se li§f i cenovy vyvoj, ktery je
zplsobeny malym poctem prodanych bytd v nékterych
lokalitGeh. ,Typickym pfikladem je Praha 1, kde statisti-
ku dokdZe zkreslit prodej i jediného extrémné drahého
bytu za desitky milionl korun,” zdGrazriuje Hangl.

Statistiku podle Hanéla ovliviiuiji také byty, které
maijf jejich budouci majitelé zarezervované dlouhé
mésice pfedem. ,Neni vyjimkou, Ze developefi vedou
byt v ceniku zarezervovany i déle nez pdl roku. V ta-
kovém piipadé se prodd za cenu platnou v dobé re-
zervace, kterd vSak uz neodpovidd akfudinim cendm
na trhu. Rozdil mdze byt i v milionech korun, na ¢emz
vydéld hlavné kupuijici,” doplfiuje Hangl.

Rosfouci cenu nového bydleni v Praze zplisobuje
dlouhy povolovaci proces a také nedostatek pozemki
vhodnych pro rezidenéni vystavbu. ,Situace v hiavnim
mésté je opravdu kritickd. Stavebni Gfady nové stavby
spiSe brzdi, neZ aby je povolovaly. Neaktualizovany
Gzemni pldn navic zplsobil, Ze cena poslednich vol-
nych pozemk{ vyrazné vzrostla, Gasto az za hranici
ekonomické rentability. Nedopldci na fo jen develo-
pefi, ale hiavné zdjemci o viastni bydleni. Z cenikd
developer( fotiz fakika zmizely nejlevnéjsi byty, coz
doklédd i rapidni ndrGst primérmé ceny prodaného
bytu. Ta se jen za pdl roku zvedla o milion a &tvrt. Pro
mnohé rodiny se tak sny o viastnim bydleni stavaiji
nesplinitelnymi,” upozorfiuje Evzen Korec, generdini
feditel a pfedseda pfedstavenstva dlouhodobého lidra
developerské vystavby v CR EKOSPOLU.

Z neddvno zvefejnéné statistiky EKOSPOLU navic
vyplynulo, Ze cenové dostupnych byt pod Etyfi milio-
ny korun bylo v poloviné roku v nabidce pouhych 567,
tedy neceld pétina vSech nabizenych bytl. ,Byty tak
zdrazuji vyrazné rychleji, neZ roste pramérnd mzda.
To z viastniho bydleni déld nedostupny luxus pro stdle
vice domdcnosti, které se museji spokojit s ngjemnim
bydlenim. Také ndjmy vSak v poslednich mésicich
vyrazné zdrazuji, ndklady na bydleni tak z rodinnych
rozpoCth ukrajuif stdle vice. Hlavné nizkopfijmové sku-
piny lidi tak musi Seffit na jinych vydajich, napfikiad
jidle ¢i oble€eni,” uzavird Korec. » Lucie Mazdcovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Banky nabizeji hypotéeky se slevou

Hypotfelni sezona ma obvykle dva vrcholy. Jeden na jafe a druhy na podzim, kdy se lidé vrati z dovolenych a opét za-
¢cnou resit bydleni. Foto redakce

Hypotecni sezéna mifi k vrcholu a akéni nabidky rostou jako houby po desti.
Jak vypadad aktudlni nabidka zvyhodnénych hypoték, kde Ize usetfit a jak se

v cenach hypoték zorientovat?

Hypotéky se slevou
nebo dokonce bonusem

Hypoteéni sezéna ma obvykle dva vrcholy. Jeden
na jafe a druhy na podzim, kdy se lidé vrdti z dovo-
lenych a opét zaénou fesit bydleni. Banky zdroven
uz védi, jak si stoji v porovndni s roénimi pldny
a konkurenci, a podzim je posledni pfileZitosti, kdy Ize
s vysledky i vyvojem trzniho podilu je$té néco délat.
V z6fi proto kazdoro€né startuje celd fada kampani,
diky kterym mohou klienti uSetfit na hypotékdch
zajimavé penize.

Zatimco loni pfeviddaly akce na Grokovou sazbu,
letos vzhledem k prudkému rdstu cen zdrojli se
banky zaméfuji spise na poplatky. Komeréni banka
nabizi zdarma zpracovéni a vyhodnoceni Zadosti
0 Gvér (standardné détuje 2 900 K¢&) a zdarma je
i zpracovdni ocenéni nemovifosti (cena se pohybuje
od 1000 do 4 500 Kg¢).

Hypotecni banka v rdmci své zvyhodnéné nabidky
rovnéz nelctuje klientdm poplatek za odhad nemovi-
tosti (standardné se cena pohybuje od 1900 K& do
4900 KE) a zdrover do¢asné zdarma nabizi sluzbu
Elektronického pfeddni zastavni smlouvy do KN, kferd
je dle Sazebniku zpoplatnéna 300 KE. Klienti kromé
odpusténi této akce neplati ani sprévni poplatek,
ktery €ini 1000 K&.

Treti bankou, kferd se rozhodla zatraktivnit svou
nabidku skrze akéni nabidku je Raiffeisenbank. Ta
v rdmci podzimnich hypodnG nabizi klientGm bonus
6 000 K¢ za uzavieni hypotéky. Podminkou pro
ziskéni bonusu je sjedndni Gvéru s fixaci del$f nez 3
roky a zaloZeni bézného Gctu do 15ti dnli od podpisu
smiouvy.

ProdlouZeni akéni nabidky oznémila také Equa
Bank, kterd v rdmci zvyhodnéni nedctuje klientim
poplatek za vyfizeni Gvéru (standardné ¢ini 2 800
K&) a vypldci bonus 5 000 K¢ k hypotéce s fixaci na
3 nebo 5 let. V rdmci kampané nabizi tak nizsi sazby
na nelcelové hypotéky.

Jak posoudit,
jestli je nabidka vyhodna?

Samotnd sleva nebo akce neni za Zddnych
okolnosti dlivodem pro sjedndni Gvéru. Klicové je
kompletni porovndni sazeb a poplatkl i se zohledné-
nim prdvé bézicich akénich nabidek. Nékdy vychdzi
Iépe kombinace s nizkou sazbou a poplatky, jindy
zase bezpoplatkovd varianta s vy$si sazbou. Z tohoto
pohledu urcitym voditkem mUZe byt sazba RPSN, kte-
rd by méla zahrnovat i z&kladni poplatky souvisejici
s vyfizenim a sprévou Gvéru a vyjadfovat skute¢nou
cenu Qvéru.

Univerzdiné plati, Ze Gim vyS§i Gvér, tim vétsiroli hraje
rozdil v Grokové sazbé. V priiméru nyni banky nabizeji
hypotéky za 2,10 % (hodnota indexu GOFI70). Klient
nebo hypoteéni maklér, ktery md prehled o nabidkéch
bank a dokdze s bankami vyjedndvat, miize dosdhnout
(rokového zvyhodnéni aZ o 0,3 procenta. V modelovém
prikladu, kde pocitdme s 2 milionovou hypotékou,
splatnosti 25 let a fixaci Grokové sazby na 5 lef, by
Uspora diky nizsi sazbé (platim méng, splécim rychleji)
dosahovala po 5 lefech spléceni necelych 30 000 Ké.

Velké rozdily jsou napfi¢ bankami i v poplatcich za
vyfizeni Gvéru, ocenéni nemovitosti nebo erpdni, kferé
mohou v souctu doséhnout aZ 20 000 K& (tabulka uvd-
di vyCet nejcastéjSich poplatkd spojenych s hypotékou
a jejich cenové rozpéti. Poplatky Uctované katastréinim
(fadem za vklady do katastru nemovitosti jsou fixni).

A je pak na klientovi nebo jeho hypateénim makléfi, aby
a co nejnizsimi poplatky. Nicméné z vy$e uvedenych
Cisel je zfejmé, Ze ani v krajnim pfipadé - kompletné
bezpoplatkové hypotéky, by Gspora na poplatcich
nedokdzala vyrovnat vyhodu vyjednané snizené sazby
3 desetiny procenta.

Spocitat mésicni spldtku umi kde jaky hypotecni
kalkuldtor, nicméné na porovndni dvou variant a pfipad-
né sfavu hypotéky po uplynuti doby fixace je vhodné
vyuzit profesiondinich kalkulagek nebo zkontaktovat
hypoteéniho specialistu, ktery vém toto srovndni vytvori
zdarma za pdr minut a dokdze objekfivné okomento-
vat plusy a minusy jednotlivych bank a jejich nabidek,”
fiké Libor Ostatek, feditel makléfské spoleénosti Golem
Finance. » Lubo$ Svacina
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Pro penize na bydleni
si chodi méné lidi, ale pujcuiji si vic

Do bank a stavebnich spofitelen si pro
penize na bydleni chodi méné lidi nez
loni, ale sumy, které se z nich nosi, jsou
znatelné vyssi. Na hypotékach a Gvé-
rech ze stavebniho sporeni se zatim
rozpujcovalo pres 190 miliard korun.
Zda se podafi bankam v hypotékach
prekonat lonsky rekord, rozhodne
listopad.

Prumérna vyse hypotéky
vzrostla nad 2,1 mil. Ké

Pokles poctu sjedndvanych hypoték pokracuje.

V srpnu bylo podle daf serveru hypoindex.cz poskyt-
nuto 8509 hypoteénich Gveér(, cozZ je 0 8,4 % méné
nez loni ve stejném mésici. V objemu se bankdm
podafilo lofisky vysledek zopakovat, ale to jen diky
neobvykle vysoké primémé vysi sjedndvanych
hypoték. Tento ukazatel podruhé v historii vystoupal
nad 2,1 mil. K& - konkrétné 2 119 687 K& (y/y -168
000 K¢&). Celkovy objem v srpnu sjednanych hypoték
¢inf 18,036 mld. K& (y/y - 0,6 %).

TrZzni podily jednotlivych bank budou zndmy az po
skonceni 3. Ctvrtleti, kdy své statistiky zvefejni Mini-
sterstvo pro mistni rozvoj. O pozici jednicky soupefi
Hypote&ni banka s Ceskou spofitelnou.

Hypoteéni sezéna vstupuje do své druhé faze
a banky pfichystaly celou Fadu akénich nabidek,
kterymi jsme se detailngji zabyvali v komentdfi z mi-
nulého tydne ,Banky nabizeji hypotéky se slevou”.
Vétsina akénich nabidek se nynitykd poplatk( nebo
bonust za sjedndni Gvéru. Urokové sazby v tomto
smeéru zlstdvaji stranou a v ndsledujicich mésicich
ocekdvéme jejich dalsi vzestup.

Podle dat serveru hypoindex.cz, ktery méfi primér-
nou Urokovou sazbu jiz poskytnutych hypoték, lidé si
v srpnu v priméru pljcovali za 2,01 %. Oproti Cerven-
ci tento ukazatel klesl o 1 sefinu procentniho bodu.

S ohledem na srpnové zvySeni drokovych sazeb

v Hypote&ni bance, CSOB, UniCredit Bank a Raiffei-
senbank, coZ se obratem projevilo v nasem indexu
nabidkovych sazeb hypoték, oekdvéme v ndsleduiji-
cich mésicich i ndrlist Fincenftrum Hypoindexu.

Stavebni sporitelny poskytuji
meéne uveru, ale objem roste

Stavebni spofitelny v srpnu sjednaly 31 702 ks
(y/y +16,6 %) novych smluv o stavebnim spofeni
a podafilo se jim i vyrazné navysit cilovou ¢dstku
novych smiuv. Meziro¢né tento ukazatel vzrostl
0 28,6 % na bezmdla 13 miliard K¢&. SpofiteIndm
se znamenité dafilo i v Gvérech, kterych sice po-
skytuji 0 néco méné nez loni - srpnu fo bylo 6579
ks (y/y -1 %), ale celkovy objem diky rostoucf
primeérné vysi Gvéru meziro¢né vzrostl 0 8,2 %

a celkovd rozpljcovand suma ¢inila 5,12 mid. K¢.
Prlimérnd vysSe Gvéru aktudiné dosahuje témér
778 tisic KE.

Z pohledu trznich podil(i si prim stdle udrzuje
CMSS, nicméné jejf pozice plynule oslabuje a v srpnu
poprvé Kles! jeji kumulativni podil za cely rok pod 40
% celkového objemu sjednanych Gvérd ze stavebniho
sporeni. Pokud bychom se podivali pouze na srpnové
vysledky, tak podil CMSS &inil 34,4 %. Druhd v pofadi
byla Modré pyramida (25,2 %) ndsledovand RSTS

23,8 %. S odstupem skongila SSCS (13,2 %) a Wues-
tenrot stavebni spofitelna (3,4 %).

Listopad rozhodne

A€ pocty a objemy sjedndvanych hypoték za
vysledky lofiského roku pozvolna zaostdvayji, stdle se
jednd o excelentni vykony vysoko nad dlouhodobymi
prliméry. Do konce roku nyni zbyvaji necelé 4 mésice,
a i kdyZ si banky stdle jesté udrzuji oproti lofisku
11miliardovy ndskok, fini§ bude exirémné napinavy
arozhodovat se bude v listopadu. Loni zde banky
poskytly hypotéky za neskuteénych 30 miliard korun,”
fiké Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti Golem
Finance. ,Osobné se domnivdm, Ze lofisky rok z{istane
vlivem omezeni hypoték jejichz ¢dstka prevySuje 80 %
hodnoty nemovitosti (LTV) nepfekondn, bude fo ale vel-
mitésné.” Velmi dobfe jsou na fom stavebni spofitelny,
kde o prekondni lofiského celoroéniho vysledku je jiz
nyni prakticky rozhodnuto. ,Spofitelny dosud sjednaly
Gvéry za témér 40 miliard korun a svij ndskok, ktery
aktudIné ¢ini 8 mid. K&, ddl postupné navysuii. Vijvoj
na frhu s Gvéry na bydleni hraje stavebnim spofitelndm
do karet (zdrazujici hypotéky, limitované hypotéky nad
80 % LTV, rosfouci pfijmy ¢eskych domdcnosti) a na
objemovych vysledcich stavebnich spofitelen je fo
zndt,” uzavird Libor Ostatek.

Uz nyni Ize s jisfotou konstatovat, Ze objem
financovani bydleni bude v letoSnim roce historicky
nejvyssi. V souétu dosdhne objem bezmdla 290 mid.
K¢, u hypoték odhadujeme objem pfes 226 mid. K&

a u Gvérh ze stavebniho spofeni pres 60 mid. K¢.
Vloni poskytly banky a stavebni spofitelny dohroma-
dy Gveéry v objemu 280 mid. K¢. » Lubo$ Svacina
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Realitni portdly realityéechy.cz a realitymorava.cz
patfi dlouhodobé k nejnavstévovanegjsim realitnim
serverim v Ceské republice. Dne 4. fijna 2017 byla
prekondna hranice 12 000 navstév za jediny den.
Dékujeme, ze vyhleddavate nemovitosti u nas.
Zdroj: Google Analytics
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